ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 45/2019

Zmluvné strany:
1. Prenajimatel”: Zilinsky samospravny kraj
v sprave: Stredna odborna Skola obchodu a sluzieb
Stavbarska 1 1, 036 80 Martin
Zastapena: Mgr. Danka Cernakova, riaditel'’ka
ICO: 00158551
DIC: 2020603035
Bankové spojenie: ;
(d’alej len prenajimatel”)
a

2.N4jomca: MIDARO EDUCATION s.r.0.
Vajanského 865/8
024 01 Kysucké Nové Mesto
I1CO: 36382302

DIC: 2020133038
IBAN: ¢

(d'alej len ”najomca )

uzatvaraji podl'a § 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnédjme nebytovych priestorov v

zneni neskorsich predpisov, Obcianskeho zakonnika a Zasad hospodarenia a nakladania s

majetkom Zilinského samospravneho kraja, ktoré nadobudli u¢innost' od 01. 05. 2010
zmluvu o najme nebytovych priestorov

s nasledovnym obsahom:

l.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel' prenechava a njomca prebera do ndjmu nebytové priestory nachadzajiice sa
v budove C pavilonu postavenej na parcele ¢. KN 1384/13, ktoré nehnutel'nosti st zapisané
v katastri nehnutel'nosti Sprava katastra Martin pre katastrdlne uzemie Martin na LV ¢.
4461, a to: miestnost' u¢ebne C5 vratane prisluSenstva /socidlne zariadenia a pristupové
priestory/. Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov je 70,01 m2

2. Predmet najmu uvedeny v &l 1. bod 1 tejto zmluvy je vlastnictvom Zilinského
samospravneho kraja na zéklade zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich izemnych
celkov, ktory ho zveril do spravy Strednej odbornej $koly obchodu a sluzieb, Stavbarska 1
1, 036 80 Martin.



3. Nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu, sa odovzdavaji nezat'azené pravami
tretich osdb, nepostupuji a nepreberaju sa ziadne zavizky a pohl'adavky suvisiace s
predmetom najmu.

Il.
Ucel ngjmu

N4éjomca je opravneny uzivat' nebytové priestory uvedené v ¢l. I. bod 1 tejto zmluvy v stilade
so vSeobecnymi zavdznymi pravnymi predpismi, na kurz Gc¢tovnictva na zéklade Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK u¢innymi od 01.05.2010 , v zneni Dodatku ¢&. 1
uc¢innost’ od 01.05.2011, v zneni Dodatku ¢. 2 u¢innost’ od 10.11.2011, v zneni Dodatku ¢.3
ucinnost’ od 31.10.2015 a v zneni Dodatku €. 4 u¢innost’ od 01.10.2016. / stihlas k prendjmu
sa nevyzaduje /.

Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita v trvani od 04.11.2019 do 19.11.2019 v dnoch:
04.11.,05.11,,07.11.,08.11,,11.11.,12.11., 14.11., 18.11., 19.11.2019 od 8.00 do 14.00, t. j.
54 hodin / 60 minttovych.

Neoddelitel'nou stcast'ou tejto Zmluvy je Priloha €. 1 - Rozpis skutocne oducenych hodin.

V.

Najomné

|.  Zmluvné strany sa dohodli na celkovom najomnom vo Vyske 7,33 €/ 1 hodina (najom so
sluzbami). Cena n4jmu je stanovena na 7,00 € /1 hodinu.

2. Njjomca je povinny uhradit' prenajimatel'ovi ndjomné po uplynuti prendjmu na zaklade
faktiry od prenajimatel'a / ndjom + sluzby / vo Vyske 7,33 € / 1 hodina x 54 hodin podl'a
¢lanku III. o je celkom vo Vyske 395,82€.

3. Prenajimatel' si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit' ndjomné z dovodu rastu
spotrebitel'skych cien /inflacie/, a to do vysky zodpovedajuceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien vyhlasenej Statistickym aradom SR za uplynuly kalendarny rok.
Zvysenie najomného moze prenajimatel' vykonat' dodatkom k ndjomnej zmluve. 4. V
pripade, Ze sa ndjomca omeska s thradou ndjmu, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi Grok
z omeskania vo vyske podl'a platnych pravnych predpisov.



V.
Uhrada sluZieb spojenych s najjmom

1. Prenajimatel' bude poskytovat' najomcovi tieto sluzby spojené s najjmom: teplo, tepla a

studena voda, elektrickd energia, a ostatné rezijné ndklady v prepocte na plochu
/70,01m?/. Cena sluzieb spojenych s nijmom je 0,33 € /1 hodina, z toho teplo 0,0085 €,
elektricka energia 0,003€, vodné a sto¢né 0,016 € x 20 0s6b 0,32 €.

2. Uhrada nakladov za sluzby je upravena kumulativne v ¢lanku IV. Bod 2 .

V1.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

1 . Prenajimatel' je povinny:

a)

b)

c)

d)
€)

odovzdat' predmet najmu uvedeny v ¢l. I. bod 1 tejto zmluvy v stave sposobilom na
uzivanie na dojednany ucel.

odovzdat' predmet najmu uvedeny v €l. I. bod 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uzivanie na dojednany ucel.

umoznit' ndjomcovi uzivat' predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
zabezpecit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom;

zabezpecit' udrziavanie podstaty budovy .

riadne a v€as poskytovat' najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

2. Prenajimatel' je opravneny:

a)

vykonat' stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa predmetu ndjmu pocas
trvania tejto najomnej zmluvy o Com bude najomca dostatoéne vopred informovany.

b) poverenymi osobami vykonavat' kontrolu, ¢i nijomca uziva predmet ndjmu riadnym

sposobom v sulade s ustanoveniami zmluvy a pravnymi, ako aj d'alSimi vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi a za tymto Ucelom je opradvneny vyzadovat' pristup do
prenajatych nebytovych priestorov, avSak vzdy za pritomnosti ndjomcu.

3. N4jomca je povinny:

a)

b)

uzivat' predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit' dohodnuty ucel
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatel'a;

uzivat' predmet ndjmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo uplne
zamedzila moznost' ich poskodenia alebo znic¢enia;



d)

9)

h)

)

zabezpecit' obvyklé udrziavanie prenajatych nebytovych priestorov nachadzajucich sa v
predmete najmu,

ozndmit' prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat' prenajimatel' /najmi udrziavanie podstaty budovy/ a umoznit' vykonanie tychto
a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla;

oznamit' prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu (do 30 mintt od zistenia) vznik havarie
v objekte a umoznit' prenajimatel'ovi pristup k dolezitym zariadeniam objektu /k
rozvodom vody, elektrike a pod./, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla;

zabezpecovat' v prenajatych priestoroch a nehnutel'nostiach dodrziavanie predpisov na
useku ochrany pred poZiarmi, najmé zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
a vyhl. ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii;

zabezpecovat' v plnom rozsahu dodrziavanie vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu nadjmu, najmi
zakona €. 124/2006

uhradzat' v dohodnutych lehotach ndjomné /najomné bez sluzieb/ urcené touto zmluvou,.

pisomne oznamit' prenajimatel'ovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov tykajucich
sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.);

odovzdat' predmet ndjmu po skonceni najmu v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané prenajimatel'a.

N4jomca nie je opravneny vykonavat' stavebné a in¢€ Upravy tykajice sa predmetu najmu
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel'a. Néjomca moze pozadovat'
uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu ngjmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuci pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit' tieto
naklady.

N4ajomca nie je opravneny prenechat' predmet najmu, a to ani ¢ast' prenajatych priestorov
do najmu, podngjmu alebo vypozicky d'alSim tretim osobdm a nesmie tento majetok ani
ziadnym inym spOsobom zat'aZit, bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel'a.

Prenajimatel' nezodpoveda ndjomcovi za Skody sposobené kradezou a inou nasilnou
¢innost'ou v prenajatych priestoroch.



=

VII.
Skoncenie najmu

N4jom dojednany na urc€ity ¢as sa skonci uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

. Prenajimatel' a najomca moze pisomne vypovedat' tuto zmluvu pred uplynutim casu len z

dovodov uvedenych v S 9 ods. 2 a 3 zikona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a prenajimatel’ aj vtedy, ak vznikne
potreba uzivat' predmet ndjmu v ramci jeho hlavnej ¢innosti.

Vypovedna lehota je troymesacnd a zacina plynut' prvym dilom mesiaca nasledujaceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

N4jom je mozné skoncit' kedykol'vek na zéklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych
stran.

VIIIL.
Zaverecné ustanovenia
Zmluvné strany méZu menit' alebo doplnit' obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve po vzajomnej dohode, s vynimkou pripadov uvedenych v ¢l. IV. bod

3 tejto zmluvy.

Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami

%

Obcianskeho zakonnika, zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majucimi
vzt'ah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych 1 obdrzi prenajimatel’, 1 ndjomca a
1 Zilinsky samospravny kraj.

Zmluva nadobuda platnost' dilom podpisu zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.

V Martine dna 29.10.2019

MIDARO EDUCATION, s. r .0.

Vajanského 865/6
024 01 Kys. Nové Mesto

ICO: 36382302 DIC: 2020133038
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prenqiima}d’ N . A
ajomca



Prenajom priestorov (4.11.-19.11.2019)
SOS obchodu a sluzieb
Miesto: Stavbarska 3926/11
036 80 Martin
Détum Dei Lektor Modul - POCET HODIN (60 - min.) Poznémka
Od - Do Deii Tyideni
4.11.2019|Pon Kafavova PU 8:00 - 14:00 | 6 h 00 min
5.11.2019|Ut Kafavova PU 8:00 - 14:00 | 6 h 00 min
6.11.2019|Str 24 h 00 min
7.11.2019|5tv Kanavova PU 8:00 - 14:00 | 6 h 00 min
8.11.2019|Pia Kanavova pU 8:00 - 14:00 | 6 h 00 min
11.11.2019(Pon Kanavova Py 8:00 - 14:00 | 6 h 00 min
12.11.2019|Ut Kanavova pU 8:00 - 14:00 | 6 h 00 min
13.11.2019Str 18 h 00 min
14.11.2019|5tv Kanavova PU 8:00 - 14:00 | 6 h 00 min
15.11.2019|Pia
18.11.2019|Pon Kéanavova PO 8:00 - 14:00 | 6 h 00 min
19.11.2019|Ut Kanavova PO 8:00 - 14:00 | 6 h 00 min
20.11.2019|Str 12 h 00 min
21.11.2019|5tv
22.11.2019/|Pia

Hodin spolu:
60 - minutovych | 54 h 00 min |




